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0. PODSTAWY OPRACOWANIA 

· Umowa!z!Inwestorem!

· Koncepcja!architektoniczna!

· Inwentaryzacja!budynku!istniej$cego!
· Wizje!w!terenie!i!pomiary!uzupe#niaj$ce!
· Mapa!do!celów!projektowych!w!skali!1:500!z!dnia!6!grudnia!2018!r.!
· Miejscowy! plan! zagospodarowania! przestrzennego! gminy! D#utów! -! uchwa#a! Rady! Gminy!
D#utów!Nr!XVII/88/04!z!dnia!22 czerwca 2004!roku! (Dz.!Urz.!Województwa!*ódzkiego!Nr!
282,!poz.!2370,!z!2006!r.!Nr!231,!poz.!1772,!z!2014!r.!poz.!2065,!z!2015!r.!poz.!3252,!poz.3244,!

z!2017!r.!poz.!3078,!poz.!4707,!z!2018!r.!poz.!4072)!�!zwana!dalej:!MPZP!
· Obowi$zuj$ce!przepisy!administracyjne!
· Obowi$zuj$ce!normy!i!przepisy!techniczne!

Opracowanie! uwzgl%dnia! ca#okszta#t! obowi$zuj$cych! przepisów! pa'stwowych! i! norm,! a! w!
szczególno"ci:!

[1] Ustawa!z!dnia!7!lipca!1994!r.!Prawo!Budowlane!(tekst!jednolity!-!Dz.U.!2018!poz.!1202!z!

pó/niejszymi!zmianami0!
[2] Rozporz$dzenie!Ministra!Infrastruktury!z!dnia!12!kwietnia!2332!r.!w!sprawie!warunków!

technicznych,! jakim! powinny! odpowiada4! budynki! i! ich! usytuowanie! (tekst! jednolity! -!
Dz.U.!2015!poz.!1622!z!pó/niejszymi!zmianami0!

[3] Rozporz$dzenie! Ministra! Transportu,! Budownictwa! i! Gospodarki! Morskiej! z! dnia! 25!
kwietnia!2312!r.!w!sprawie!szczegó#owego!zakresu!i!formy!projektu!budowlanego!(tekst!
jednolity!�!Dz.U.!2018!poz.!1935)!

[4] Ustawa! z! dnia! 26! sierpnia! 1991r.! o! ochronie! przeciwpo&arowej! (tekst! jednolity! -! Dz.U.!
2318!poz.!723,!z!pó/niejszymi!zmianami0!

[5] Rozporz$dzenie!Ministra!Spraw!Wewn%trznych!i!Administracji!z!dnia!7!czerwca!2010r.!w!
sprawie!ochrony!przeciwpo&arowej!budynków,!innych!obiektów!budowlanych!i!terenów!
(Dz.!U.!2010!nr!109,!poz.!719)!

[6] Rozporz$dzenie!Ministra!Spraw!Wewn%trznych! i!Administracji! z! dnia!26! lipca!2339r.!w!
sprawie!przeciwpo&arowego!zaopatrzenia!w!wod%!oraz!dróg!po&arowych!(Dz.!U.!2009!nr!
124,!poz.!1030)!

[7] Rozporz$dzenie!Ministra!Spraw!Wewn%trznych!i!Administracji!z!dnia!2!grudnia!2315r.!w!
sprawie! uzgadniania! projektu! budowlanego! pod! wzgl%dem! ochrony! przeciwpo&arowej!
(Dz.U.!2015!poz.!2117)!

[8] Rozporz$dzenie!Ministra!Spraw!Wewn%trznych!i!Administracji!z!dnia!23!czerwca!233;!r.!
w! sprawie! wykazu! wyrobów! s#u&$cych! zapewnieniu! bezpiecze'stwa! publicznego! lub!
ochronie! zdrowia! i! &ycia! oraz! mienia,! a! tak&e! zasad! wydawania! dopuszczenia! tych!
wyrobów!do!u&ytkowania!(Dz.U.!233;!nr!16<!poz.!1332,!z!pó/niejszymi!zmianami0!

[9] PN-ISO!9836:2015-12!W#a"ciwo"ci! u&ytkowe! w! budownictwie! -!Okre"lanie! i! obliczanie!
wska/ników!powierzchniowych!i!kubaturowych!

[10] PN-EN!ISO!9972:2015-10! Cieplne! w#a"ciwo"ci! u&ytkowe! budynków! -! Okre"lanie!
przepuszczalno"ci! powietrznej! budynków! -! Metoda! pomiaru! ci"nieniowego! z! u&yciem!
wentylatora!

[11] PN-B-02151-3:2015-10! Akustyka! budowlana! -! Ochrona! przed! ha#asem! w! budynkach! -!
Cz%"4! <:! Wymagania! dotycz$ce! izolacyjno"ci! akustycznej! przegród! w! budynkach! i!
elementów!budowlanych!
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[12] PN-ISO!7010:2012! Symbole! graficzne! -!Barwy! bezpiecze'stwa! i! znaki! bezpiecze'stwa! -!
Zarejestrowane!znaki!bezpiecze'stwa.!

[13] PN-B-02852:2001!Ochrona!przeciwpo&arowa!budynków!-!Obliczanie!g%sto"ci!obci$&enia!
ogniowego!oraz!wyznaczanie!wzgl%dnego!czasu!trwania!po&aru!

[14] PN-B-02857:2017-04!Ochrona!przeciwpo&arowa!budynków!-!Przeciwpo&arowe!zbiorniki!
wodne!-!Wymagania!ogólne!

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem! opracowania! jest! projekt! budowlany! dla! �Budowy! pasywnego! O"rodka!
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego! Caritas! Archidiecezji! *ódzkiej! w! Drzewocinach�! na! dzia#ce!
587,! 5;9=1,! obr%b:! 33;,! jedn.! ewid.:! 13383<_2! Drzewociny! (województwo! #ódzkie,! powiat!
pabianicki,!gmina!D#utów0.!

G#ównym! za#o&eniem! projektu! jest! poprawa! funkcjonowania! O"rodka! Rehabilitacyjno-
Wypoczynkowego! Caritas! Archidiecezji! *ódzkiej! w! Drzewocinach! poprzez! budow%! nowego!
budynku,!spe#niaj$cego!wspó#czesne!standardy!techniczne!i!funkcjonalne!cz%"ci!rehabilitacyjnej!
oraz!pokoi!go"cinnych.!Istniej$ce!budynki!O"rodka!nie!zapewniaj$!odpowiedniej!przestrzeni!do!
wykonywania!zabiegów!rehabilitacyjnych,! a! tak&e!uniemo&liwiaj$! ich!wykonywanie!w!okresie!
zimowym.!!

Planowany! budynek!ma! zosta4! zrealizowany! w! standardzie! budynku! pasywnego,! co! pozwoli!
stworzy4!wysoki!komfort!u&ytkowania!i!znaczne!zredukowa4!kosztów!funkcjonowania.!

Opracowywany!projekt!opiera!si%!o!nast%puj$ce!za#o&enia:!

· standard!energetyczny!budynku!�!pasywny!o!zu&yciu!energii!u&ytkowej!na!cele!grzewcze! i!
wentylacji!maks.!15kWh/m2rok!�!budynek!b%dzie!jednocze"nie!spe#nia#!wymogi!Warunków!
Technicznych!w!zakresie!efektywno"ci!energetycznej!na!rok!2321;!

· obni&enie!kosztów!funkcjonowanie!O"rodka>!
· stworzenie!nowych!warunków!dla!funkcji!rehabilitacyjnej,!rozszerzenie!oferty!zabiegów>!
· stworzenie!dost%pnej!i!przyjaznej!przestrzeni!dla!osób!niepe#nosprawnych>!
· zwi%kszenie!ilo"ci!dost%pnych!miejsc!noclegowych>!
· stworzenie!wysokiej!jako"ci!przestrzeni!do!spotka'!i!integracji!dla!go"ci.!

Budynek jest planowany jako budynek pasywny zgodnie z definicją zawartą w Załączniku 
do Uchwały Nr 1085/19 Zarządu Województwa Łódzkiego z dnia 30 lipca 2019 r. w 
sprawie Szczegółowy Opis Osi Priorytetowych Regionalnego Programu Operacyjnego 
Województwa Łódzkiego na lata 2014-2020. 

Zgodnie! zawart$! w! Za#$czniku! definicj$! przez! pasywny! budynek! u&yteczno"ci! publicznej!
rozumie! si%! budynek! o! "ci"le! okre"lonych! parametrach,! dotycz$cych! zapotrzebowania! na!
energi%! oraz! rozwi$zaniach! budowlanych! i! instalacyjnych,! w! którym! komfort! cieplny!
uzyskiwany!jest!m.in.!przy:!

· rocznym! zapotrzebowaniu! na! energi%! do! ogrzewania! na! poziomie! nie! przekraczaj$cym!
15!kWh/(m2!x!rok);!

· rocznym! zapotrzebowaniu! na! energi%! do! ch#odzenia! na! poziomie! nie! przekraczaj$cym!
15!kWh/(m2!x!rok);!

· rocznym! zapotrzebowaniu! na! nieodnawialn$! energi%! pierwotn$! (tj.! energi%! wynikaj$c$! z!
eksploatacji!obiektu)!na!poziomie!nie!przekraczaj$cym!123!kWh/(m2!x!rok);!
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· kszta#towaniu!przegród!zewn%trznych!budynku!tak,!aby!zapewni4!wysok$!izolacyjno"4!ca#ej!
bry#y!budynku! tj.!wspó#czynnik!przenikania! ciep#a!U!dla! "cian! zewn%trznych!nie!mo&e!by4!
wi%kszy!ni&!3,15!W/(m2!x!K);!

· zastosowaniu!specjalnych!pasywnych!okien!(oszklenie! i!ramy0,!dla!których!wspó#czynnik!U!
jest! poni&ej! 3,83!W/(m2! x! K),! a! wspó#czynnik! przepuszczalno"ci! energii! promieniowania!
s#onecznego!przez!oszklenie!g!wynosi!oko#o!53?.!

Zamawiaj$cy! stawia!ponadto!wymóg!uzyskania! szczelno"ci!powietrznej! budynku!na!poziomie!
nie! gorszym! ni&! 3,6h-1! potwierdzonym! prób$! szczelno"ci! po! zako'czeniu! prac! budowlanych.!
Próba!szczelno"ci!wykonana!zgodnie!z!norm$!PN-EN!ISO!9972:2015-10.!

Budynek jest planowany jako budynek demonstracyjny. Będzie to pierwszy w Polsce 
budynek pasywny o funkcji zamieszkania zbiorowego. Doświadczenia z funkcjonowania 
obiektu będą mogły zostać wykorzystane w podobnych realizacjach ośrodków 
rehabilitacyjnych, wypoczynkowych, hotelarskich, etc.  

Zgodnie! zawart$! w! Za#$czniku! definicj$! przez! projekty! demonstracyjne! rozumie! si%! projekty!
polegaj$ce! na! zastosowaniu! w! praktyce,! testowaniu,! ocenie! i! rozpowszechnianiu! dzia#a',!
metodyk!lub!podej"4,!które!s$!nowe!lub!nieznane!w!okre"lonym!kontek"cie!projektu,!takim!jak!
kontekst!geograficzny,!ekologiczny,!spo#eczno-ekonomiczny,!a!które!mog#yby!by4!zastosowane!
w!innym!miejscu!w!podobnych!okoliczno"ciach.!

Budynek będzie posiadał następujące możliwości demonstracyjne: 

o Budynek! b%dzie! posiada#! system! opomiarowania,! sterowania! i! demonstracji! zu&ycia!
energii.!

o Bilans! energetyczny! (w! tym! oszcz%dno"ci! zwi$zane! z! wprowadzeniem! technologii!
budynku!pasywnego0! b%dzie! prezentowany!w!holu! g#ównym!budynku! oraz! na! stronie!
internetowej! po"wi%conej! prezentacji! budynku! jako! modelowej! inwestycji! o! funkcji!
zamieszkania!zbiorowego!w!standardzie!pasywnym.!

o Przewiduje! si%!mo&liwo"4! prezentacji! obiektu!w! sali! konferencyjnej! dla! zwiedzaj$cych!
grup! zainteresowanych! wdro&eniem! standardu! budynku! pasywnego! dla! podobnych!
o"rodków,!hoteli,!etc.!

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

2.1. Lokalizacja 

Zakresem!opracowania!obj%ty!jest!teren!zlokalizowany!na!dzia#kach!nr!587,!5;9=1,!obr%b:!33;,!
jedn.! ewid.:! 100803_2! Drzewociny! (Drzewociny! 67,! 95-081! D#utów! -!województwo! #ódzkie,!
powiat!pabianicki,!gmina!D#utów).!Dzia#ki!znajduj$!si%!w!po#udniowej!cz%"ci!wsi,!w!przysió#ku!
Molenda,!nad!rzek$!Jesionka!u!jej!uj"cia!do!rzeki!Grabia.!

Powierzchnia!dzia#ek!586!i!579/1:!36 224 m2 

Powierzchnia!terenu!obj%tego!inwestycj$:!6 957,89 m2 

2.2. Charakterystyka działki 

Zgodnie!z!MPZP!przedmiotowe!dzia#ki!po#o&one!s$!na!terenie!koncentracji!us#ug!(symbol!planu!
8.U.1).!Obie!dzia#ki!wraz!z!dzia#k$!585!stanowi$!wspólny!teren!zagospodarowany!i!zabudowany!
w!ramach!O"rodka!Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego!Caritas!Archidiecezji!*ódzkiej.!!
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Otaczaj$cy! obszar! charakteryzuje! si%! p#askim! ukszta#towaniem! w! dolinie!meandruj$cej! rzeki.!
Otoczony! jest! terenami! lasów! i! zalesie'! (od! pó#nocy! i! od! po#udnia),! tereny! zabudowy!
letniskowej,! sezonowej! i! rekreacji! indywidualnej! (od! zachodu),! terenami! rolnymi! i! tereny! #$k,!
nieu&ytków,!zieleni!niskiej!(od!zachodu!i!od!wschodu).!

Obszar! inwestycji! charakteryzuje! si%! p#askim! ukszta#towaniem! �! stanowi! fragment! tarasu!
nadzalewowego! prawostronnej! cz%"ci! doliny! rzeki! Grabii! o! rz%dnej! zbli&onej! do! 186,3±3,23!
m.n.p.m.!!

2.2.1. Istniejąca zieleń 

W!miejscu!planowanego!budynku!znajduje!si%!u&ytek!le"ny!(oznaczony!na!mapie!ewidencyjnej!
LsV),! na! którego! przekszta#cenie! uzyskano! decyzj%! RDLP! w! *odzi! zezwalaj$c$! na! trwa#e!
wy#$czenie! z! produkcji! gruntów! le"nych! z! dnia! 16.04.2019! r.! znak:! ZS.224.1.10.2019.! Teren!
o"rodka! jest! poro"ni%ty! licznymi! drzewami!wysokimi,! tworz$cymi! zalesienia�! s$! to! g#ównie!
sosny,!rozwijaj$c$!si%!zieleni$!"ció#kow$,!a!tak&e!licznymi!nasadzeniami!ogrodowymi.!

2.2.2. Istniejące budynki 

W!zespole!istniej$cego!O"rodka!Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego!Caritas!znajduj$!si%:!budynek!
noclegowy! z! zapleczem! &ywieniowym,! budynek!mieszkalny,! kaplica,! budynek! rehabilitacyjny,!
"wietlica,! budynki! gospodarcze! i!magazynowe,!parking,!staw!z! k$pieliskiem,! boiska! sportowe,!
tereny!rekreacyjne! i! altany.!Wi%kszo"4! istniej$cych!budynków!jest!skoncentrowana!na!dzia#ce!
586.!

Miejsce! pod! nowy! budynek! znajduje! si%! w! pó#nocnej! cz%"ci! terenu! O"rodka! pomi%dzy!
istniej$cym!budynkiem!noclegowym!(zamieszkania!zbiorowego)!od!po#udnia!�!do!którego! te&!
b%dzie!przylega#,!a!istniej$cym!parkingiem!od!pó#nocy.!

2.2.3. Istniejąca infrastruktura techniczna 

Na!terenie!inwestycji!znajduj$!si%!takie!instalacje!jak:!kanalizacja!sanitarna!wraz!z!oczyszczalni$!
"cieków!(oraz!zasypany!zbiornik!na!nieczysto"ci!ciek#e0,!wodoci$gowa!wraz!ze!studni$,!gazowa!
wraz! ze! zbiornikiem! na! gaz! p#ynny,! linie! kablowe! elektryczne,!napowietrzna! sie4! elektryczna!
niskiego! napi%cia.! Cz%"4! instalacji! koliduje! z! planowan$! inwestycj$! i! wymaga4! b%dzie!
przebudowania!lub!zlikwidowania.!

2.2.4. Istniejąca komunikacja zewnętrzna 

Dzia#ka! 579/1! posiada! po#$czenie! z! drog$! publiczn$! oznaczon$! w! MPZP! symbolem! 1;KD!
poprzez! dzia#k%! nr! 581! oznaczon$!w!MPZP! symbolem!KW! (niepubliczna! droga!wewn%trzna0.!
Jest!to!droga!o!nawierzchni!t#uczniowej,!z!której!to!istniej$!dwa!zjazdy!po!pó#nocno-wschodniej!
cz%"ci!terenu!O"rodka.!!

Od! strony! pó#nocnej,! mi%dzy! istniej$cym! budynkiem,! a! bram$! wjazdow$! znajduje! si%! teren!
utwardzony,!stanowi$cy!parking!dla!samochodów!osobowych.!

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

W! ramach! przedmiotowego! post%powania! na! terenie! inwestycji! projektowane! s$! nast%puj$ce!
elementy:!

· budynek! pasywnego! O"rodka! Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego! Caritas! z! wewn%trzn$!
infrastruktur$!techniczn$;!
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· droga!wewn%trzna!z!parkingiem!i!komunikacj$!piesz$>!
· ma#a!architektura;!
· zewn%trzna! infrastruktura! techniczna! �! wodoci$gowa,! kanalizacyjna! sanitarna,! dolnego!
/ród#a!pomp!ciep#a,!elektryczna!wraz!z!o"wietleniem!terenu;!

· likwidacja!fragmentów!instalacji!kanalizacji!sanitarnej!i!elektrycznej.!

3.1. Budynek pasywnego Ośrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas 

Nowy! obiekt! zosta#! zaprojektowany! charakterem! i! gabarytami! w! nawi$zaniu! do! formy!
istniej$cej! s$siedniej! zabudowy! oraz!wkomponowany! w! otaczaj$c$! teren! le"ny.! Zostanie! on!
przy#$czony! do! budynku! podstawowego! i! kontynuuje! jego! form%! poprzez! 2! kondygnacje! i!
przekrycie! dachem! p#askim.! Budynek został zaprojektowany zgodnie z wytycznymi 
zawartymi w MPZP. 

Program!u&ytkowy!budynku:!

· strefa! wej"ciowa:! hol! z! recepcj$,! pomieszczenie! biurowe! i! salka! konferencyjna,! toalety!
ogólnodost%pne,!pomieszczenia!gospodarcze!i!techniczne>!

· cz%"4! rehabilitacyjna:! rejestracja,! szatnie,! gabinet! lekarski,! sauna! sucha,! pomieszczenia!
rehabilitacyjne! (takie! jak:! hydroterapia,! fizykoterapia,! pomieszczenie! pola! magnetycznego!

wysokoemisyjnego,! gabinet! masa&u,! laseroterapia,! magnetoterapia,! termoterapia,! sala!
gimnastyczna! i! sala! 4wicze'0,! wypoczywalnia,! magazyn,! zaplecze! sanitarno-szatniowe! dla!
pracowników!i!pokoje!dla!pracowników.!!

· cz%"4! wypoczynkowa! (noclegowa):! 19! pokoi! noclegowych! z! #azienkami! (w! tym! 5! pokoi!
dostosowanych! dla! osób! niepe#nosprawnych0! �! #$cznie! dla! 52! go"ci,! aneks! kuchenny,!
dy&urka!piel%gniarska,!pomieszczenia!magazynowe!i!gospodarcze,!hol!z!miejscami!spotka'!i!
czytelni$,!toalet$!ogólnodost%pn$!oraz!apartament!dla!dyrektora!O"rodka.!

W!odr%bnym!opisie!do!projektu!architektoniczno-budowlanego!bran&y!architektonicznej!zosta#y!
opisane:!!

§ parametry!techniczne!budynku;!

§ forma!architektoniczna;!

§ zastosowane!materia#y!wyko'czeniowe!i!wyposa&enie>!
§ uk#ad!konstrukcyjny!obiektu!budowlanego>!
§ sposób! zapewnienia! warunków! niezb%dnych! do! korzystania! z! tego! obiektu! przez!
osoby!niepe#nosprawne!!

§ podstawowe! dane! technologiczne! oraz! wspó#zale&no"ci! urz$dze'! i! wyposa&enia!
zwi$zanego!z!przeznaczeniem!obiektu!i!jego!rozwi$zaniami!budowlanymi;!

§ rozwi$zania! elementów! wyposa&enia! budowlano-instalacyjnego! zapewniaj$ce!
u&ytkowanie!obiektu!budowlanego!zgodnie!z!przeznaczeniem;!

§ rozwi$zania! i! sposób! funkcjonowania! zasadniczych! urz$dze'! instalacji!
technicznych;!

§ dane! techniczne! obiektu! budowlanego! charakteryzuj$ce! wp#yw! obiektu! na!
"rodowisko>!

§ warunki!ochrony!przeciwpo&arowej.!

3.2. Droga wewnętrzna z parkingiem i komunikacją pieszą 

Obs#uga! komunikacyjna! dzia#ki! jest! zapewniona! z! istniej$cej! drogi! oznaczonej! w! MPZP!
symbolem! 1;KD! za! po"rednictwem! drogi! wewn%trznej! na! dzia#ce! 581! oznaczonej! w! MPZP!
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symbolem!KW.!Droga!ta!wraz!ze!zjazdem!na!teren!inwestycji!posiada!nawierzchni%!t#uczniow$.!
Przewiduje! si%! wykorzystanie! istniej$cego! po#$czenia! (zjazdu),! jednak! w! ramach! budowy!
nowego!uk#adu!drogowego!przewiduje!si%!wymian%!istniej$cej!bramy!wjazdowej!z!rozwieranej,!
na!bram%!przesuwn$!i!przebudow%!fragmentu!ogrodzenia.!

Znajduj$cy! si%! na! dzia#ce! teren! utwardzony! stanowi$cy! parking! dla! samochodów! osobowych!
zostanie! rozebrany.! W! jego! miejscu! w! ramach! budowy! nowego! budynku! O"rodka!
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego!Caritas!zostanie!wybudowana!droga!wewn%trzna!na!dzia#ce!
587/1! #$cz$ca! wjazd! na! dzia#k%! od! strony! pó#nocnej! z! projektowanym! z! parkingiem! i!
budynkiem.! Planowana! droga! b%dzie! mia#a! form%! p%tli! stanowi$cej! dojazdy! do! stanowisk!
postojowych,!a!tak&e!b%dzie!pe#ni4!funkcj%!drogi!po&arowej!umo&liwiaj$c!zawracanie!pojazdom!
po&arniczym.! B%dzie! mia#a! 6!m! szeroko"ci,! #uki! zewn%trzne! o! promieniu! 11m! i! utwardzon$!
nawierzchni%! z! kostki! betonowej! umo&liwiaj$c$! przejazd! pojazdów! o! nacisku! osi! na!
nawierzchni%!jezdni!co!najmniej!133!kN.!

G#ówne!wej"cie!do!budynku!znajduje!si%!od!strony!pó#nocnej!do!którego!zosta#y!doprowadzony!
ci$g!pieszy!(o!szeroko"ci!6,2m0,!który!wraz!z!placykiem!i!ma#$!architektur$!ma!za!cel!wytworzy4!
reprezentacyjn$! stref%! wej"ciow$.! Pozosta#e! wyj"cia! z! budynku! zosta#y! po#$czone! z! drog$!
dojazdow$!i!parkingiem!chodnikami!o!szeroko"ci!min.!1,5m.!!

Zgodnie!z!MPZP!nie!wyznacza!si%!obowi$zku!zapewnienia!konkretnej!ilo"ci!miejsc!postojowych.!
W! ramach! inwestycji! zostanie! wykonany! parking! zarówno! dla! pracowników,! jak! i! go"ci!
wypoczywaj$cych!w!O"rodku.!Projektowany!parking!sk#ada!si%!z!61!stanowisk!postojowych!dla!
samochodów! osobowych! (w! tym! 2! stanowiska! przeznaczone!dla! samochodów! u&ytkowanych!
przez! osoby! niepe#nosprawne)! oraz! 1! stanowisko! postojowe! dla! autobusu.! Wszystkie!
stanowiska!postojowe!zostan$!wykonane!w!nawierzchni!z!geokraty!komórkowej!trawnikowo!-
parkingowej!(zapewniaj$cej!wegetacj%!ro"lin!w!83?!powierzchni).!

Szczegó#owe! parametry! techniczne! dróg! i! stanowisk! postojowych! zosta#y! przedstawione! w!
opisie!budowlanym!bran&y!drogowej.!

3.3. Mała architektura 

W! ramach! inwestycji! przewiduje! si%! zagospodarowa4! teren! wykonuj$c! przyjazne! miejsca! do!
spotka',!wypoczynku!i!rekreacji!go"ci!O"rodka.!W!zwi$zku!z!tym,!wzd#u&!chodników!i!placyków,!
zaprojektowano!elementy!ma#ej!architektury,!takie!jak:!#awki,!donice!na!ziele'!i!kosze!na!"mieci.!

3.4. Infrastruktura techniczna 

3.4.1. Zasilanie energetyczne 

Zasilanie! terenu! inwestycji! (projektowanego! budynku! i! o"wietlenia! terenu0! w! energi%!
elektryczn$,!zosta#o!zaprojektowane!w!ramach!rozbudowy!wewn%trznej!instalacji!elektrycznej.!
Jednak! w! zwi$zku! z! kolizj$! istniej$cego! z#$cza! zasilaj$cego-pomiarowego! z! projektowanym!
budynkiem,! konieczna! jest! przebudowa! tego! z#$cza,! zgodnie! z! warunkami! usuni%cia! kolizji!
wydanymi!przez!PGE!Dystrybucja!S.A.!RE!Piotrków!Trybunalski!nr!4/2019!z!dnia!16.01.2019!r.!

Przebudowa!z#$cza!zostanie!wykonana!w!ramach!odr%bnego!post%powania.!

3.4.2. Zasilanie gazowe 

Nowy!budynek!b%dzie!zasilany!w!gaz!ze!zbiornika!na!gaz!p#ynny.!
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Budowa! zbiornika! wraz! z! przy#$czem! gazowym! zostanie! wykonana! w! ramach! odr%bnego!
post%powania.!

3.4.3. Doprowadzenie wody 

W! ramach! inwestycji! planuje! si%! wykonanie! nowego! przy#$cza! do! wodoci$gu! wiejskiego!
zasilaj$cego!projektowany!budynek!w!wod%!do!celów!bytowych!i!technologicznych!oraz!budow%!
zewn%trznego!hydrantu!DN80!do!celów!ochrony!przeciwpo&arowej.!

Budowa!przy#$cza!wodoci$gowego!zostanie!wykonana!w!ramach!odr%bnego!post%powania.!

3.4.4. Odprowadzenie ścieków sanitarnych 

Okoliczny! obszar! wsi! znajduje! si%! poza! zasi%giem! zbiorczej! gminnej! sieci! kanalizacyjnej.! W!
zwi$zku!z!tym,!w!ramach!inwestycji,!planuje!si%!rozbudow%!istniej$cej!indywidualnej!instalacji!
kanalizacji!sanitarnej!prowadzaj$cej!"cieki!do!w#asnej!przyobiektowej!oczyszczalni!biologicznej.!
Inwestor! posiada! pozwolenie! wodnoprawne! na! szczególne! korzystanie! z! wód! poprzez!
odprowadzenie!oczyszczonych! "cieków!bytowych! z!oczyszczalni! do! rzeki! Jesionki! (Decyzja!nr!
284/10)!wydane!przez!Starost%!Pabianickiego,!znak:!O+.DG-6223/7-6/10.!

Rozbudowa! istniej$cej! indywidualnej! instalacji! kanalizacji! sanitarnej! zostanie! wykonana! w!
ramach!niniejszego!post%powania.!

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI.  

4.1. Wskaźniki powierzchniowe (w zakresie terenu objętego inwestycją) 

· Powierzchnia!terenu!obj%tego!inwestycj$:! 6 957,89 m2 
(powierzchnia! terenu! zaj%ta! przez! obiekty! budowlane! oraz! pozosta#a! powierzchnia! przeznaczona! do!
przekszta#cenia!w!wyniku!realizacji!przedsi%wzi%cia0!

· Powierzchnia!zabudowy!projektowanej:! 1!160,56!m2!

· Powierzchnia!terenów!utwardzonych:! 3!073,52!m2!

§ jednie! 827,35!m2!

§ chodniki!i!place! 630,89!m2!

§ stanowiska!postojowe!z!geokraty![20%]! 120,11!m2!

§ opaski!&wirowe!i!pobocza! 133,85!m2!

§ powierzchnie!utwardzone!istniej$ce! 165,42!m2!

· Powierzchnia!terenów!biologicznie!czynnych:! 3!202,88!m2!

§ ziele'!projektowana!i!istniej$ca! 3!440,30!m2!

§ stanowiska!postojowe!z!geokraty![80%]! 480,44!m2!

4.2. Porównanie wskaźników powierzchniowych z ustaleniami MPZP 

MPZP! gminy! D#utów! dla! terenu! oznaczonego! symbolem! 8.U.1! nie! wyznacza! wska/ników!
powierzchniowych.!

5. WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR 
KULTURY 

Dzia#ka!nie!znajduje!si%!w!granicach!obszaru!obj%tego!ochron$!konserwatorsk$.!
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6. DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ  

Dzia#ka!nie!znajduje!si%!w!granicach!obszaru!górniczego.!

7. ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ DLA HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW 

7.1. Przedsięwzięcia mogące znacząco oddziaływać na środowisko 

Zgodnie!z!Rozporz$dzeniem!Rady!Ministrów!z!dnia!9!listopada!2313!r.!w!sprawie!przedsi%wzi%4!
mog$cych! znacz$co! oddzia#ywa4! na! "rodowisko! (tj.! Dz.! U.! z! 2016r.,! poz.! 71! ze! zmianami)!
projektowane!obiekty!budowlane!okre"laj$!nast%puj$ce!rodzaje!przedsi%wzi%4:!

· §3!ust.!1,!pkt.!50:!

ośrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami 

przemysłowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, 

w rozumieniu przepisów rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 

marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków 

Planowana!powierzchnia!zabudowy,!rozumiana! jako!powierzchnia! terenu!zaj%ta!przez!obiekty!
budowlane!oraz!pozosta#a!powierzchnia!przeznaczona!do!przekszta#cenia!w!wyniku! realizacji!
przedsi%wzi%cia! jest! równa! 6 957,89 m2 = 0,696 ha.! Teren! inwestycji! nie! znajduje! si%! na!
obszarze!obj%tym!form$!ochrony!przyrody,!o!której!mowa!w!art.!6!ust.!1!pkt!1�5,!8!i!9!ustawy!z!
dnia!16!kwietnia!2336!r.!o!ochronie!przyrody,!lub!w!otulinach!form!ochrony!przyrody,!o!których!
mowa!w!art.!6!ust.!1!pkt!1�3!tej!ustawy,!w!zwi$zku!z!tym!planowane!przedsi%wzi%cie!nie!osi$ga!
progu!okre"lonego!na!poziomie!2ha.!

· §3!ust.!1,!pkt.!56:!

garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów, w tym na potrzeby planowanych, 

realizowanych lub zrealizowanych przedsięwzięć, o których mowa w pkt 50, 52–55 i 57, wraz z 

towarzyszącą im infrastrukturą 

Planowana!powierzchnia!u&ytkowa,!rozumiana!jako!suma!powierzchni!zabudowy!i!powierzchni!
zaj%tej!przez!pozosta#e!kondygnacje!nadziemne!i!podziemne!mierzone!po!obrysie!zewn%trznym!
rzutu!pionowego!obiektu!budowlanego,! jest!równa!1 427,90 m2 = 0,143 ha.!Teren! inwestycji!
nie!znajduje!si%!na!obszarze!obj%tym!form$!ochrony!przyrody,!o!której!mowa!w!art.!6!ust.!1!pkt!
1�5,!8!i!9!ustawy!z!dnia!16!kwietnia!2004!r.!o!ochronie!przyrody,!lub!w!otulinach!form!ochrony!
przyrody,! o! których! mowa! w! art.! 6! ust.! 1! pkt! 1�3! tej! ustawy,! w! zwi$zku! z! tym! planowane!
przedsi%wzi%cie!nie!osi$ga!progu!okre"lonego!na!poziomie!0,5ha.!

· §3!ust.!1,!pkt.!86!i!pkt.!87:!

zmiana lasu lub nieużytku na użytek rolny lub wylesienia mające na celu zmianę sposobu 

użytkowania terenu 

Planowana!powierzchnia! lasu!przeznaczonego!do!wycinki! jest! równa!0,2222ha.!W!zwi$zku! z!
tym!planowana!zmiana!sposobu!u&ytkowania!terenu!nie!osi$ga!progu!okre"lonego!na!poziomie!
1ha!oraz!las!ten:!

§ nie!jest!lasem!#%gowym,!olsów!lub!lasem!na!siedliskach!bagiennych;!
§ nie!jest!lasem!b%d$cym!enklaw$!po"ród!u&ytków!rolnych!lub!nieu&ytków>!
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§ nie!znajduje!si%!na!obszarze!obj%tym!form$!ochrony!przyrody,!o!której!mowa!w!art.!
6!ust.!1!pkt!1�5,!8!i!9!ustawy!z!dnia!16!kwietnia!2004!r.!o!ochronie!przyrody,!lub!w!
otulinach!form!ochrony!przyrody,!o!których!mowa!w!art.!7!ust.!1!pkt!1�3!tej!ustawy;!

§ nie!znajduje!si%!w!granicach!administracyjnych!miasta!

W związku z powyższymi uznaje się, że planowane przedsięwzięcie inwestycyjne nie jest 
zaliczane do żadnej z grupy przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko. 

7.2. Formy ochrony przyrody 

Teren!inwestycji!nie!znajduje!si%!na!obszarze!obj%tym!form$!ochrony!przyrody,!o!której!mowa!w!
art.! 6! ust.! 1! ustawy! z! dnia! 16! kwietnia! 2004! r.! o! ochronie! przyrody,! lub! w! otulinach! form!

ochrony!przyrody,!o!których!mowa!w!art.!7!ust.!1!pkt!1�3!tej!ustawy.!

W!najbli&szej!okolicy!(do!2,5km!od!terenu! inwestycji0!znajduje!si%!nast%puj$ce! formy!ochrony!
przyrody:!

· Obszary!Chronionego!Krajobrazu:!

§ +rodkowej!Grabi! 2.06!km!

· Zespo#y!Przyrodniczo-Krajobrazowe:!

§ Dolina!Grabi! 2.07!km!

§ Borkowice! 2.37!km!

· u&ytek!ekologiczny! 2.43!km!

Teren! inwestycji! nie! znajduje! si%! w! obszarze! Natura! 2000! ani! nie! oddzia#uje! na! &aden! z!
obszarów!nale&$cych!do!Europejskiej!Sieci!Ekologicznej!Natura!2000.!

W!najbli&szej!okolicy!(do!2,5km!od!terenu!inwestycji0!znajduje!si%:!

· Specjalny!Obszar!Ochrony!Natura!2000!Grabia!PLH100021! 0.07!km!

7.3. Oddziaływanie na otoczenie 

Obiekt!nie!b%dzie!powodowa#!emisji!do!powietrza!zanieczyszcze'!o!charakterze!odorowym!oraz!
emisj%! niezorganizowan$! (szczególnie! py#ów),! nie! b%dzie! wprowadza#! do! powietrza!
atmosferycznego! zanieczyszcze'! w! ilo"ciach! mog$cych! powodowa4! przekroczenia! norm! i!
dopuszczalnych!st%&e'!i!nie!b%dzie!wytwarzanie!i!przechowywanie!odpadów,!które!ze!wzgl%du!
na!pochodzenie,!sk#ad!chemiczny,!biologiczny!i!inne!w#a"ciwo"ci!stanowi4!mog$!zagro&enie!dla!
&ycia!i!zdrowia!ludzi!lub!dla!"rodowiska.!

7.4. Ochrona gatunków roślin, zwierząt i grzybów 

Inwestycja!nie!narusza!zakazów!obowi$zuj$cych!w!stosunku!do!chronionych!gatunków!ro"lin,!
zwierz$t!i!grzybów,!nie!jest!sprzeczna!z!ustaw$!z!dnia!17!kwietnia!!2336r!o!ochronie!przyrody!
(tj.!Dz.!U.! z! 2016r,! poz.! 2134! ze! zm.0! oraz! z!Rozporz$dzeniem!Ministra! +rodowiska! z!dnia!17!
grudnia! 2016r.! w! sprawie! ochrony! gatunkowej! zwierz$t! (Dz.! U.! z! 2317r,! poz.! 218<0,!
rozporz$dzeniem! Ministra! +rodowiska! z! dnia! 39! pa/dziernika! 2316r.! w! sprawie! ochrony!
gatunkowej!ro"lin!(Dz.!U!z!2316r,!poz.!16390,!rozporz$dzeniem!Ministra!+rodowiska!z!dnia!39!
pa/dziernika!2316r!w!sprawie!ochrony!gatunkowej!grzybów!(Dz.!U.!z!2316r!poz.!16380.!
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7.5. Zagrożenie powodziowe 

Projektowana!inwestycja!nie!znajduje!si%!w!obszarze!bezpo"redniego!zagro&enia!powodzi$.!

7.6. Istniejąca zieleń 

W! zwi$zku! z! inwestycj$! planuje! si%! wycink%! cz%"ci! lasu! o! powierzchni! 0,2222ha! (w! zarysie!
lokalizacji! obiektów! kubaturowych! �! oznaczony! na! mapie! ewidencyjnej! LsV),! na! którego!
przekszta#cenie!uzyskano!decyzj%!RDLP!w!*odzi!zezwalaj$c$!na!trwa#e!wy#$czenie!z!produkcji!
gruntów!le"nych!z!dnia!16.04.2019!r.!znak:!ZS.224.1.10.2019.!!

Pozosta#a!ziele'!wysoka!na!terenie!dzia#ki!zostanie!zachowana.!Na!czas!trwania!budowy!nale&y!
zabezpieczy4!w!sposób!uniemo&liwiaj$cy!jakiekolwiek!uszkodzenie!ro"linno"ci!znajduj$cej!si%!w!
s$siedztwie!budowy.!

7.7. Gospodarka odpadami 

Obiekt! wytwarza! odpady! ogólno-bytowe,! które! b%d$! gromadzone! i! selekcjonowane! w!
wyznaczonym! miejscu! na! posesji! Inwestora! w! urz$dzeniach! przystosowanych! do! ich!
gromadzenia!zgodnie!z!systemem!oczyszczania!przyj%tym!w!gospodarce!komunalnej!gminy.!

Powsta#e!w!wyniku!robót!ziemnych!masy!ziemne!zostan$!przewiezione!na!wysypisko!"mieci!lub!
zagospodarowane!na!terenie!inwestycji!do!niwelacji!terenu.!

!

!

!

!

mgr!in&.!arch.!MARCIN STELMACH!
nr!upr.!27/2002,!nr!wpisu!MP-1054!

uprawnienia!budowlane!w!specjalno"ci!architektonicznej!
do!projektowania!bez!ogranicze'!
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1. DANE OGÓLNE 

1.1. Podstawy opracowania 

· Umowa!z!Inwestorem!

· Koncepcja!architektoniczna!

· Inwentaryzacja"budynku"istniej$cego!

· Wizje"w"terenie"i"pomiary"uzupe#niaj$ce!

· Mapa"do"celów"projektowych"w"skali"1:500"z"dnia"6"grudnia"2018"r.!

· Miejscowy! plan! zagospodarowania! przestrzennego! gminy" D#utów! -! uchwa#a" Rady" Gminy"

D#utów!Nr!XVII/88/04!z!dnia!22 czerwca 2004!roku!(Dz."Urz."Województwa"+ódzkiego"Nr"282,"

poz.!2370,!z!2006!r.!Nr!231,!poz.!1772,!z!2014!r.!poz.!2065,!z!2015!r.!poz.!3252,!poz.3244,!z!

2017!r.!poz.!3078,!poz.!4707,!z!2018!r.!poz.!4072)!�!zwana!dalej:!MPZP!

· Obowi$zuj$ce"przepisy"administracyjne!

· Obowi$zuj$ce"normy"i"przepisy"techniczne!

1.2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem! opracowania! jest! projekt! budowlany! pn.:! �Budowa" pasywnego" O!rodka"

Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego" Caritas" Archidiecezji" +ódzkiej" w" Drzewocinach" z!

wewn%trznymi" instalacjami:" wodoci$gow$," kanalizacyjn$" sanitarn$," kanalizacyjn$" opadow$,"

gazow$," centralnego" ogrzewania" z" kot#owni$" gazow$" i" pomp" ciep#a," ch#odnicz$," wentylacji"

mechanicznej," elektryczn$," fotowoltaiczn$," odgromow$;" wraz" z" zagospodarowaniem" terenu"

obejmuj$cym:" drog%" wewn%trzn$," parking" (41" stanowisk" postojowych" dla" samochodów"

osobowych" i" 1" stanowisko" postojowe"dla" autobusu)," komunikacj%" piesz$,"ma#$" architektur%;" i"

infrastruktur$" techniczn$"obejmuj$c$" instalacje:"kanalizacyjn$"sanitarn$,"dolnego"-ród#a"pomp"

ciep#a,"elektryczn$"wraz"z"o!wietleniem"terenu"oraz"likwidacja"fragmentów"instalacji"kanalizacji"

sanitarnej!i!elektrycznej!zlokalizowanych"na"terenie"nieruchomo!ci"sk#adaj$cej"si%"z"dzia#ek:"586,"

579/1,"obr%b:"007,"jedn."ewid.:"100803_2"Drzewociny!(województwo"#ódzkie,"powiat"pabianicki,"

gmina"D#utów)�.!

G#ównym" za#o&eniem! projektu" jest" poprawa" funkcjonowania" O!rodka" Rehabilitacyjno-

Wypoczynkowego" Caritas" Archidiecezji" +ódzkiej" w" Drzewocinach" poprzez" budow%" nowego"

budynku,"spe#niaj$cego"wspó#czesne"standardy"techniczne"i"funkcjonalne"cz%!ci"rehabilitacyjnej"

oraz"pokoi"go!cinnych."Istniej$ce"budynki"O!rodka"nie"zapewniaj$"odpowiedniej"przestrzeni"do"

wykonywania"zabiegów"rehabilitacyjnych," a" tak&e"uniemo&liwiaj$" ich"wykonywanie"w"okresie"

zimowym.!!

Planowany" budynek"ma" zosta*" zrealizowany" w" standardzie" budynku" pasywnego," co" pozwoli"

u&ytkowanie" budynku" przez" ca#y" rok," stworzy*" wysoki" komfort" u&ytkowania" i" znaczne"

zredukowa*"koszty!funkcjonowania.!

Opracowywany"koncepcja"opiera"si%"o"nast%puj$ce"za#o&enia:!

· standard!energetyczny!budynku!�!pasywny"o"zu&yciu"energii"u&ytkowej"na"cele"grzewcze" i"

wentylacji!maks.!15kWh/m2rok!�!budynek"b%dzie"jednocze!nie"spe#nia#"wymogi"Warunków"

Technicznych"w"zakresie"efektywno!ci"energetycznej"na"rok"2021!

· poprawa"jako!ci"i"standardów"pomieszcze'"O!rodka;!

· obni&enie"kosztów"funkcjonowanie"O!rodka;!

· stworzenie" nowych" warunków" dla" funkcji" rehabilitacyjnej," rozszerzenie" oferty" zabiegów" i"

po#$cznie"cz%!ci"rehabilitacyjnej"z"istniej$cym"budynkiem"noclegowym;!



4 
INFORMACJA!BIOZ!

· stworzenie"dost%pnej"i"przyjaznej"przestrzeni"dla"osób"niepe#nosprawnych;!

· umo&liwienie"funkcjonowania"O!rodka"przez"ca#y"rok;!

· zwi%kszenie"ilo!ci"dost%pnych"miejsc"noclegowych;!

· stworzenie"wysokiej"jako!ci"przestrzeni"do"spotka'"i"integracji"dla"go!ci.!

Planowany"budynek"zostanie"po#$czony"z"istniej$cym"obiektem"w"miejscu"dotychczasowego"jego"

g#ównego" wej!cia," dlatego" w" projekcie" przewidziano" tak&e" odpowiedniej" jako!ci" i" wielko!ci"

przestrze'"holu"wraz"z"recepcj$,"która"b%dzie"obs#ugiwa*"ca#y"kompleks."!

1.3. Program użytkowy budynku 

· !strefa" wej!ciowa:" hol" z" recepcj$," pomieszczenie! biurowe! i! salka! konferencyjna,! toalety!

ogólnodost%pne,"pomieszczenia"gospodarcze"i"techniczne;!

· !cz%!*" rehabilitacyjna:" rejestracja," szatnie," gabinet" lekarski," sauna" sucha," pomieszczenia"

rehabilitacyjne! (takie! jak:! hydroterapia,! fizjoterapia,! pomieszczenie! pola! magnetycznego!

wysokoemisyjnego," gabinet" masa&u," laseroterapia," magnetoterapia," termoterapia," sala"

gimnastyczna" i" sala" *wicze')," wypoczywalnia," magazyn," zaplecze" sanitarno-szatniowe! dla!

pracowników"i"pokoje"dla"pracowników."!

· !cz%!*" wypoczynkowa" (noclegowa):" 19" pokoi" noclegowych" z" #azienkami" (w" tym" 5" pokoi"

dostosowanych"dla"osób"niepe#nosprawnych)"�!#$cznie"dla"52"go!ci,"aneks"kuchenny,"dy&urka"

piel%gniarska,"pomieszczenia"magazynowe"i"gospodarcze,"hol"z"miejscami"spotka'"i"czytelni$,"

toalet$"ogólnodost%pn$"oraz"apartament"dla"dyrektora"O!rodka.!

1.4. Parametry techniczne budynku 

Parametry!techniczne!budynku!obliczone!na!podstawie!Polskiej!Normy PN-ISO!9836:2015-12:!

· Kubatura!brutto:! 8!887,05!m3!

· Powierzchnia!zabudowy:! 1 160,56 m2!

· Powierzchnia!netto:!! 1 919,47 m2!

o Powierzchnia!netto!parteru:! 932,51!m2!

§ w"tym"powierzchnia"u&ytkowa!(zamkni%ta)! 594,02!m2!

§ w!tym!powierzchnia!ruchu! 304,71!m2!

§ w!tym!powierzchnia!us#ugowa! 33,78!m2!

o Powierzchnia!netto!pi%tra:! 986,96!m2!

§ w!tym!powierzchnia!u&ytkowa"(zamkni%ta)! 664,35!m2!

§ w!tym"powierzchnia"u&ytkowa!(otwarta)! 7,68!m2!

§ w!tym!powierzchnia!ruchu! 285,18!m2!

§ w!tym!powierzchnia!us#ugowa! 29,75!m2!

· Powierzchnia"u&ytkowa"budynku"(#$cznie)! 1 266,05 m2!

· Wysoko!*"budynku! 8,08!m 

· D#ugo!*"/"szeroko!*"budynku! 76,45!m!/!21,41!m!

· Liczba!kondygnacji! 2!

o kondygnacje!nadziemne! 2!

o kondygnacje!podziemne! 0



2. CZĘŚĆ ZASADNICZA DO INFORMACJI 

2.1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 
poszczególnych obiektów 

Kolejno!*"realizacji"robót!

· Niwelacja!terenu!

· Prace!ziemne!

· Fundamentowanie!

· Monta&"infrastruktury"technicznej"�!sieci"i"przy#$cza!

· Prace"&elbetowe"�!#awy"fundamentowe!

· Prace"murowe"i"&elbetowe"�!murowanie"!cian"no!nych"oraz"wylewanie"stropów,"murowanie"

!cianek"dzia#owych!

· Prace!instalacyjne!

· Prace"wyko'czeniowe!

· Prace!posadzkowe!

· Zewn%trzne"prace"drogowe!

· Zagospodarowanie!terenu!

2.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Teren" inwestycji" jest" zagospodarowany" i" zabudowany" zespo#em" O!rodka" Rehabilitacyjno-

Wypoczynkowego"Caritas"Archidiecezji"+ódzkiej,"w"którym"znajduj$"si%:"budynek"noclegowy"z"

zapleczem" &ywieniowym," budynek" mieszkalny," kaplica," budynek" rehabilitacyjny," !wietlica,"

budynki" gospodarcze" i" magazynowe," parking," staw" z" k$pieliskiem," boiska! sportowe,! tereny!

rekreacyjne"i"altany."Wi%kszo!*"istniej$cych"budynków"jest"skoncentrowana"na"dzia#ce"586.!

Miejsce"pod"nowy"budynek"znajduje"si%"w"pó#nocnej"cz%!ci"terenu"O!rodka"pomi%dzy"istniej$cym"

budynkiem" noclegowym" (zamieszkania" zbiorowego)" od" po#udnia! �! do" którego" te&" b%dzie"

przylega#,"a"istniej$cym"parkingiem"od"pó#nocy.!

Na"terenie"inwestycji"znajduj$"si%"takie"instalacje"jak:"kanalizacja"sanitarna"wraz"z"oczyszczalni$"

!cieków"(oraz"zasypany"zbiornik"na"nieczysto!ci"ciek#e),"wodoci$gowa"wraz"ze"studni$,"gazowa"

wraz" ze" zbiornikiem" na" gaz" p#ynny," linie" kablowe" elektryczne," napowietrzna" sie*" elektryczna"

niskiego" napi%cia." Cz%!*" instalacji" koliduje" z" planowan$" inwestycj$" i" wymaga*" b%dzie"

przebudowania!lub!zlikwidowania.!

Od" strony" pó#nocnej," mi%dzy" istniej$cym" budynkiem," a" bram$" wjazdow$" znajduje" si%" teren"

utwardzony,"stanowi$cy"parking"dla"samochodów"osobowych.!

2.3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać 
zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Brak!

2.4. Informacje dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót 
budowlanych określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia. 

· Ruch"ci%&arówek"i"innych"!rodków"transportu"na"terenie"placu"budowy."!

· Maszyny"u&ywane"przy"robotach"drogowych"!
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· Roboty"wykonywane"w"pobli&u"przewodów"linii"elektroenergetycznych"sN"!

· Prace" prowadzone" na" wysoko!ciach," przy" których" wyst%puje" ryzyko" upadku" z" wysoko!ci"

ponad!5,0m,!m.in.!!

§ prace!konstruktorskie!

§ monta&"instalacji"odgromowych"na"obiektach"!

§ monta&"instalacji"technologicznych,!

§ prace"wyko'czeniowe.!

§ monta&"o!wietlenia"-!wys.!pow.!5,0!m!!!

· Prace!instalacyjne!np.!elektryczne.!

· Prace!specyficzne!np.!spawanie!

· Zagro&enie"po&arowe"na"placu"budowy"!

· Monta&"stolarki"okiennej,"drzwiowej"oraz"zestawów"szklanych"!

2.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

· !Pracownicy"powinni"odby*"obowi$zuj$ce"szkolenie"BHP.!

· !Pracownicy" powinni" mie*" odpowiednie" uprawnienia" do" prowadzenia" przez" nich" prac"

!wiadcz$ce"o"ich"przeszkoleniu.!

· !Pracownicy"powinni"by*"zapoznani"przez"kierownika"budowy"ze"specyfik$"prac.!

· !Pracownicy" powinni" dzia#a*" zgodnie" z" obowi$zuj$cymi" przepisami" w" tym" zgodnie" z"

Rozporz$dzeniem"Ministra"Infrastruktury"w"Sprawie"bezpiecze'stwa"i"higieny"pracy"podczas"

wykonywania"robót"budowlanych."Dz.U."Nr"47"poz."401!

2.6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia 
zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniającym bezpieczną i sprawną komunikację 
umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

· Budowa! b%dzie" wyposa&ona" w" niezb%dne" !rodki" techniczne" zapobiegaj$ce"

niebezpiecze'stwom"tj."oznakowania,"ogrodzenia,"zabezpieczenia"itp.!

· Wszyscy" pracownicy" b%d$" odpowiednio" przeszkoleni" i" posiada*" b%d$" odpowiednie"

uprawnienia.!

· Komunikacja"z"terenu"budowy"odbywa*"si%"b%dzie"poprzez"bram%"wyjazdow$"umo&liwiaj$c$"

szybkie"opuszczenie"terenu"w"przypadku"niebezpiecze'stwa.!

· Zaplecze! socjalno-biurowe" znajdowa*" si%" b%dzie" w" bezpiecznej" odleg#o!ci" od" miejsca"

prowadzenia!prac!

2.7. Informacje dodatkowe 

2.7.1. Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robót budowlanych, 
stosownie do rodzaju zagrożenia 

· Ca#y"teren"budowy"zostanie"ogrodzony"i"wydzielony"od"dzia#ek"s$siednich.!

· Miejsca"niebezpieczne"np."otoczenie"g#%bokich"wykopów"b%d$"odpowiednio"oznakowane.!

· Stropy! na! poszczególnych" kondygnacjach" b%d$" na" kraw%dziach" zewn%trznych" oraz" przy"

szachtach"oraz"du&ych"otworach"odpowiednio"oznakowane.!

· Prace" prowadzone" na" dachu" i" wysoko!ciach" wykonywane" b%d$" przy" odpowiednim"

zabezpieczeniu.!!
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2.7.2. Określenie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia 

W"przypadku"zagro&enia"nale&y"przyj$*"nast%puj$ce"zasady"post%powania:!

· Natychmiast" powiadomi*" osob%" odpowiedzialn$" za" prowadzenie" budowy" �! kierownika!

budowy"lub"osob%"go"zast%puj$c$!

· Zapewni*"pomoc"ewentualnym"poszkodowanym!

· Podj$*!czynno!ci"maj$ce"na"celu"unikni%cia"zagro&enia"dla"ludzi!

· Podj$*"czynno!ci"pod"nadzorem"kierownika"budowy"maj$ce"na"celu"usuni%cie"zagro&enia!

2.7.3. Konieczność stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej, 
zabezpieczających przed skutkami zagrożeń. 

· Wszyscy" pracownicy" powinni" by*" wyposa&eni" w" !rodki" ochrony" indywidualnej" zgodnie" z"

obowi$zuj$cymi"przepisami"i"charakterem"prac.!

· Pracownicy"prowadz$cy"okre!lone"rodzaje"prac"posiada*"b%d$"niezb%dne"uprawnienia.!

2.7.4. Zasady bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznymi przez 
wyznaczone w tym celu osoby 

· Prace"szczególnie"niebezpieczne"winny"by*"prowadzone"pod"odpowiednim"nadzorem!

· Pracownik"wykonuj$cy"prac%" szczególnie"niebezpieczn$"winien"by*" ca#y" czas" asekurowany"

przez!innego!pracownika!

2.7.5. Określenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiałów, wyrobów, 
substancji oraz preparatów niebezpiecznych na terenie budowy 

· W"przypadku"przechowywania"substancji"i"preparatów"niebezpiecznych"nale&y"informacj%"o"

tym"zamie!ci*"na"tablicach"ostrzegawczych"umieszczonych!w!widocznych!miejscach.!Towary!

na"terenie"budowy"przechowuje"si%"i"u&ytkuje"zgodnie"z"instrukcjami"producenta.!

· Wyroby," substancje" oraz" preparaty" niebezpieczne"winny" by*" przechowywane"w"miejscach"

odpowiednio"zamkni%tych"uniemo&liwiaj$cych"przedostanie"si%"tam"osób"nie"upowa&nionych."

Miejsca" te" winny" by*" zamkni%te," a" klucz" do" nich" winien" posiada*" kierownik" budowy" i"

ka&dorazowo"odnotowywa*"przekazanie"klucza"innemu"pracownikowi.!

· Wykaz"materia#ów"wraz"z"ich"ilo!ciami"winien"by*"prowadzony"przez"kierownika!budowy!i!

odnotowywane"ka&de"przekazanie"materia#ów"do"prac"na"budow%.!

2.7.6. Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentów 
niezbędnych do prawidłowej eksploatacji maszyn i innych urządzeń technicznych: 

· Miejscem! przechowywania! dokumentacji" budowy" s$" biura" na" terenie" zaplecza" socjalno-

biurowego"wchodz$cego"w"sk#ad"zagospodarowania"placu"budowy.!

!

!

!

!

!

mgr"in&."arch."MARCIN STELMACH!

nr!upr.!27/2002,!nr!wpisu!MP-1054!

uprawnienia"budowlane"w"specjalno!ci"architektonicznej!

do"projektowania"bez"ogranicze'

mgr"in&."ANDRZEJ PASTERNAK!

nr!upr.!KL-110/97,!nr!wpisu!SWK/BO/0904/01!

uprawnienia"budowlane"do"projektowania"bez"ogranicze'"!

w"specjalno!ci"konstrukcyjno-budowlanej!
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1. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA 

Opracowanie! uwzgl%dnia! ca#okszta#t! obowi$zuj$cych! przepisów! pa'stwowych! i! norm,! a! w!

szczególno"ci:!

[1] Ustawa!z!dnia!7!lipca!1994!r.!Prawo!Budowlane!(tekst!jednolity!-!Dz.U.!2019!poz.!1186!z!

pó-niejszymi!zmianami)!

[2] Rozporz$dzenie!Ministra!Infrastruktury!z!dnia!12!kwietnia!2002!r.!w!sprawie!warunków!

technicznych,!jakim!powinny!odpowiada/!budynki!i!ich!usytuowanie!(tekst!jednolity!-!Dz.U.!

2019!poz.!1065!z!pó-niejszymi!zmianami)!

[3] Rozporz$dzenie!Ministra!Rolnictwa!i!Gospodarki!3ywno"ciowej!z!dnia!7!pa-dziernika!1997!

r.!w!sprawie!warunków!technicznych,!jakim!powinny!odpowiada/!budowle!rolnicze!i! ich!

usytuowanie!(tekst!jednolity!-!Dz.!U.!z!2014!r.,!poz.!81)!

[4] Rozporz$dzenie!Ministra!Infrastruktury!z!dnia!6!lutego!2004!r.!w!sprawie!bezpiecze'stwa!

i!higieny!pracy!podczas!wykonywania!robót!budowlanych!(Dz.U.!2004!nr!57!poz.!501)!

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Zgodnie z art. 3 Ustawy Prawo Budowlane [1] przez obszar oddziaływania obiekt należy 
rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów 
odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w 
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. 

Analizie!zosta#o!obj%te!otoczenie!projektowanego!budynku,!tj.!dzia#ki!s$siednie:!!

· le"ne:!579/2,!576/2;!

· drogowe:!581,!589/1,!584/2;!!

· rolne:!576/3,!590,!591,!587/3,!588/6;!

· mieszkaniowe!i!zabudowane:!582/1,!582/2,!582/3,!585;!

· wodne:!583/1;!

obr%b:!007,!jedn.!ewid.:!100804_2!Drzewociny.!!

Celem! analizy! jest! stwierdzenie,! czy! projektowany! budynek! nie! powoduje! wykluczenia! lub!

cz%"ciowego!wykluczenia!mo&liwo"ci! lokalizacji! zabudowy! lub!urz$dze'!budowlanych!na! tych!

dzia#kach! lub! nie! powoduje! zmian%! warunków! u&ytkowania! obiektów! ju&! istniej$cych!

okre"lonych!w!przepisach!techniczno-budowlanych!(w!czasie!przeprowadzania!analizy).!

3. ANALIZA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU 

3.1. Oddziaływanie w zakresie funkcji i wymagań związanych z użytkowaniem obiektu 

G#ównym! za#o&eniem! projektu! jest! poprawa! funkcjonowania! O"rodka! Rehabilitacyjno-

Wypoczynkowego! Caritas! Archidiecezji! +ódzkiej! w! Drzewocinach! poprzez! budow%! nowego!

budynku,!spe#niaj$cego!wspó#czesne!standardy!techniczne!i!funkcjonalne!cz%"ci!rehabilitacyjnej!

oraz!pokoi!go"cinnych.!Istniej$ce!budynki!O"rodka!nie!zapewniaj$!odpowiedniej!przestrzeni!do!

wykonywania!zabiegów!rehabilitacyjnych,! a! tak&e!uniemo&liwiaj$! ich!wykonywanie!w!okresie!

zimowym.!!

Planowany! budynek!ma! zosta/! zrealizowany! w! standardzie! budynku! pasywnego,! co! pozwoli!

u&ytkowanie! budynku! przez! ca#y! rok,! stworzy/! wysoki! komfort! u&ytkowania! i! znaczne!

zredukowa/!kosztów!funkcjonowania.!
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Planowany!budynek!zostanie!po#$czony!z!istniej$cym!obiektem!w!miejscu!dotychczasowego!jego!

g#ównego! wej"cia,! dlatego! w! projekcie! przewidziano! tak&e! odpowiedniej! jako"ci! i! wielko"ci!

przestrze'!holu!wraz!z!recepcj$,!która!b%dzie!obs#ugiwa/!ca#y!kompleks.!!

W!nowym!budynku!znajd$!si%!nast%puj$ce!funkcje:!

· strefa! wej"ciowa:! hol! z! recepcj$,! pomieszczenie! biurowe! i! salka! konferencyjna,! toalety!

ogólnodost%pne,!pomieszczenia!gospodarcze!i!techniczne;!

· !cz%"/! rehabilitacyjna:! rejestracja,! szatnie,! gabinet! lekarski,! sauna! sucha,! pomieszczenia!

rehabilitacyjne! (takie! jak:! hydroterapia,! fizykoterapia,! pomieszczenie! pola! magnetycznego!

wysokoemisyjnego,! gabinet! masa&u,! laseroterapia,! magnetoterapia,! termoterapia,! sala!

gimnastyczna! i! sala! /wicze'),! wypoczywalnia,! magazyn,! zaplecze! sanitarno-szatniowe! dla!

pracowników!i!pokoje!dla!pracowników.!!

· !cz%"/! wypoczynkowa! (noclegowa):! 19! pokoi! noclegowych! z! #azienkami! (w! tym! ;! pokoi!

dostosowanych!dla!osób!niepe#nosprawnych)!�!#$cznie!dla!;2!go"ci,!aneks!kuchenny,!dy&urka!

piel%gniarska,!pomieszczenia!magazynowe!i!gospodarcze,!hol!z!miejscami!spotka'!i!czytelni$,!

toalet$!ogólnodost%pn$!oraz!apartament!dla!dyrektora!O"rodka.!

Projektowany! obiekt! mo&na! zaliczy/! do! us#ug! nieuci$&liwych,! który! nie! doprowadzi! do!

ograniczenia! u&ytkowania! pobliskich! terenów,! w! szczególno"ci! ograniczenia! mo&liwo"ci!

spe#nienia! wymaga'! podstawowych! i! warunków! u&ytkowych! zgodnych! z! przeznaczeniem!

obiektu!okre"lonych!w!Art.!;.1!Ustawy!Prawo!Budowlane [1].!

3.2. Oddziaływanie w zakresie bryły 

3.2.1. Analiza przesłaniania na podstawie §13.1 WT [2] 

Przeanalizowano!wszystkie!kraw%dzie!bry#y!projektowanego!obiektu!(w!obrysie!okapów).!

Pod! uwag%! zosta#a! wzi%ta! wysoko"/! projektowanego! budynku! w! miejscach! okapów! i! attyk.!

Odleg#o"/!projektowanego!budynku!od!granic!s$siednich!dzia#ek!znacznie!przekracza!wysoko"/!

projektowanego! budynku,! w! zwi$zku! z! tym! mo&na! stwierdzi/! projektowany! budynek! nie!

obejmuje!swoim!oddzia#ywaniem!s$siaduj$cych!dzia#ek!w!zakresie!przes#aniania.!

3.2.2. Analiza zacienienia działek sąsiednich poprzez projektowaną zabudowę na podstawie 
§60 WT [2] 

Wymaganie! dotycz$ce! nas#onecznienia! pomieszcze'! dotyczy! pokoi! mieszkalnych! oraz!

pomieszcze'! przeznaczonych!do!zbiorowego!przebywania!dzieci!w!&#obku,! klubie!dzieci%cym,!

przedszkolu,!innych!formach!opieki!przedszkolnej!oraz!szkole.!Najbli&sze!dzia#ki!przeznaczone!

pod! takie!budynki! znajduj$!si%!w!odleg#o"ci!wi%kszej!ni&!100m!od!projektowanego!budynku! i!

znajduj$!si%!po!jego!po#udniowej!stronie.!

W!zwi$zku!z!tym!mo&na!stwierdzi/,!&e!projektowany!budynek!nie!ogranicza!czasu!nas#onecznia!

dzia#ek!s$siednich!przeznaczonych!pod!zabudow%!uj%t$!w!§60!WT![2].!

4. ANALIZA UWARUNKOWAŃ FORMALNO-PRAWNYCH 

4.1. Analiza Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  

4.1.1. §13. Usytuowanie budynku. Naturalne oświetlenie pomieszczeń 
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Zosta#o!opisane!w!pkt.!3.2.1!

4.1.2. § 18, 19. Parkingi 

W!ramach!inwestycji!zaprojektowano!42!stanowiska!postojowe,!w!tym!jedno!przeznaczone!dla!

autobusów.!!Odleg#o"/!stanowisk!postojowych!o!najbli&szej!granicy!dzia#ki!wynosi!12,05m.!!

W!zwi$zku! z! powy&szym!nale&y! stwierdzi/,! &e! projektowany! obiekt! nie! oddzia#uje! na! dzia#ki!

s$siednie!w!zakresie!§!18,!19.!

4.1.3. § 23. Miejsca gromadzenia odpadów stałych  

W!ramach!inwestycji!nie!projektuje!si%!miejsca!gromadzenia!odpadów!sta#ych.!

W!zwi$zku! z!powy&szym!nale&y! stwierdzi/,! &e! projektowany! obiekt! nie! oddzia#uje! na! dzia#ki!

s$siednie!w!zakresie!§24.!!

4.1.4. § 36. Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe 

W!ramach!inwestycji!nie!projektuje!si%!zbiornika!bezodp#ywowego!na!nieczysto"ci!ciek#e.!

W!zwi$zku! z! powy&szym!nale&y! stwierdzi/,! &e! projektowany! obiekt! nie! oddzia#uje! na! dzia#ki!

s$siednie!w!zakresie!§46.!

4.1.5. § 60. Oświetlenie i nasłonecznienie 

Zosta#o!opisane!w!pkt.!3.2.2.!

4.1.6. § 271, 272. Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe 

Projektowany! budynek! zosta#! zlokalizowany! w! odleg#o"ci! przekraczaj$cej! 40m! od! granic! z!

dzia#kami!s$siednimi.!! !

W!zwi$zku! z! powy&szym!nale&y! stwierdzi/,! &e! projektowany! obiekt! nie! oddzia#uje! na! dzia#ki!

s$siednie!w!zakresie!§271,!272.!

4.2. Rozporządzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z dnia  
7 października 1997 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budowle rolnicze i ich usytuowanie 

Projektowany! budynek! znajduje! si%! w! odleg#o"ci! przekraczaj$cej! 97m! od! najbli&szej! dzia#ki!

rolnej.! W! zwi$zku! z! tym! mo&na! stwierdzi/,! &e! nie! ogranicza! mo&liwo"ci! wykonania! budowli!

rolniczych!na!dzia#kach!s$siednich.!

4.3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa 
i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych 

4.3.1. § 21.2 Strefa niebezpieczna 

Podczas! realizacji! budynku! wyznaczona! zostanie! strefa! niebezpieczna,! w! której! mog$!

wyst%powa/!zagro&enia!dla!zdrowia!lub!&ycia!ludzi.!Wymiar!linowy!tej!strefy!to!6m!wokó#!"cian!

obiektu!budowanego!i!swoim!zasi%giem!nie!obejmie!s$siednich!dzia#ek.!!

5. WNIOSKI 

Zgodnie! z! przeprowadzon$! analiz$! obszaru! oddzia#ywania! obiektu,! wykonanej! na! podstawie!

Art.!3!Ustawy!Prawo!Budowlane![1],!zasi%g!oddzia#ywania!zamyka!si%!w!granicach!nieruchomo"ci!



5 
INFORMACJA!O!OBSZARZE!ODDZIA+YWANIA!OBIEKTU!

stanowi$cej!dzia#ki!;86,!;79<1,!obr%b:!007,! jedn.!ewid.:!100804_2!Drzewociny,! tj.!w!granicach!

dzia#ek! obj%tych! inwestycj$,! a! w! zwi$zku! z! tym! nie! powoduje! wykluczenia! mo&liwo"ci!

inwestowania!na!dzia#kach!s$siednich.!!

!

!

!

!

mgr!in&.!arch.!MARCIN STELMACH!
nr!upr.!27/2002,!nr!wpisu!MP-1054!

uprawnienia!budowlane!w!specjalno"ci!architektonicznej!
do!projektowania!bez!ogranicze'!


